Bilgilendirme Notu

Konutlarin Turizm Amach Kiralanmasina

Dair Kanun 1 Ocak’ta Yururlige Giriyor
Aralik 2023

Konutlarin gergek ve tizel kisilere turizm amagli kiralanmasina iliskin usul ve esaslari dizenleyen 7464 sayil
Konutlarin Turizm Amagli Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun (“Kanun”) ve
Kanun'un 28 Aralik 2023 tarihinde yayimlanan uygulama yénetmeligi 1 Ocak 2024 tarihinde yirirlige giriyor.
Yoénetmelik ile ilgili detayli duyuru ilerleyen glinlerde ayrica paylasilacaktir.

Turizm Amagch Kiralama

Kanun, “konutlarin turizm amagh kiralanmasini” diizenliyor olsa da, bu terim, konutlarin her tiirli amag igin en
fazla 100 giin sureyle kiralanmasi olarak tanimlanmistir. Dolayisiyla konutlarin 100 giine kadar kiralanmasi bu
Kanun kapsaminda degerlendirilecektir.

izin Belgesi
Kanun uyarinca turizm amagli konut kira s6zlesmesi yapilmadan once Kultir ve Turizm Bakanligrndan
(“Bakanlik”) bir izin belgesi (“lzin Belgesi”) alinmasi zorunludur.

izin Belgesi'nin alinabilmesi igin, turizm amagli kiralama faaliyeti yiritiilmesinin uygun goérildigiine iliskin
olarak binanin tim kat malikleri tarafindan oy birligi ile alinan kararin Bakanlik’a ibraz edilmesi gerekmektedir.
Birden fazla bagimsiz bolim igceren binalardan olusan konut sitelerinde ise, s6z konusu kararin sadece turizm
amagl kiralamaya verilecek konutun bulundugu binadan alinmasi yeterli olacaktir.

Bir kiraya veren ayni binada birden fazla taginmazi binanin yizde 25’ini gegmemek kaydiyla kiraya verebilir.
Ornegin toplam 40 dairesi olan bir binada, bir kiraya veren en fazla 10 daire icin izin Belgesi alabilecektir.

Yiiksek Nitelikli Konutlar

Bina yonetim planinda kisa sureli kiralama faaliyetine izin verildigine dair hikim bulunan ve resepsiyon,
guvenlik ile gunlik temizlik servisi gibi belirli hizmetlerin verilebildigi tagsinmazlar olarak tanimlanan ylksek
nitelikli konutlar (“Yiiksek Nitelikli Konutlar”) igin diger maliklerin onayi aranmaksizin Bakanlik’'ca izin Belgesi
diizenlenebilecektir. ilaveten, Yiiksek Nitelikli Konutlar’da kiralama faaliyeti kiraya veren yerine konutu igleten
ve kendi adina izin Belgesi alacak bir sirket araciligiyla da gerceklestirilebilmektedir.

Alt Kiralama Yasag ve istisnalar

Kanun, izin Belgesi'ne dayali olarak kiraya verilen tasinmazin alt kiralanmasina iki istisna disinda izin
vermemektedir:

(i) YUksek Nitelikli Konutlar’in turizm amagli kiralamalarinin konut isletmeleri araciligiyla yapildigi durumlar,
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ve
(i) Tuzel kigilerin turizm amacl kiraladiklari konutlari personellerine kullandirdiklari durumilar.
Kanun’da Ongériilen Yaptirimlar

Kanun’da hem izin Belgesi olmadan turizm amagli kiralama faaliyetlerinde bulunanlara, hem de izin Belgesi
sahiplerine uygulanabilecek yaptirimlar detaylica belirtiimistir. ilaveten, s6z konusu yaptirimlar konutlarin
turizm amacli kiralanmasina aracilik edenler ve bu faaliyetlerin elektronik ticaretine ve tanitimina imkan
saglayanlari da kapsamaktadir. Temel yaptirimlarin 6zetini asagida gorebilirsiniz:

Izinsiz Kiralama Faaliyeti Yapiimasi Halinde Uygulanacak Yaptirimlar
 lzin Belgesi bulunmaksizin kiralanan her bir konut igin 100.000 Tiirk Lirasi

» [zin Belgesi olmayan konutlarin turizm amagli kiralanmasina aracilik edenler hakkinda her bir sézlesme
icin 100.000 Turk Lirasi

 izin Belgesi olmayan konutlarin turizm amagli kiralanmasina yénelik faaliyetlerin elektronik ticaretine
veya tanitimina imkan saglayan ve ayni zamanda Bakanlik tarafindan yapilan uyariya ragmen 24 saat
icinde igeridi ¢cilkarmayan araci hizmet saglayicilari hakkinda her bir konut i¢in 100.000 Turk Lirasi, ve

* Her defasinda 100 giinden fazla sureli kira s0zlesmesi yapmasina ragmen, ilk s6zlesme tarihinden
itibaren bir yil igerisinde ayni konutu dort defadan fazla kiraya verenler hakkinda 1.000.000 Turk lirasi

idari para cezasi uygulanir.
Izin Belgesi Sahiplerine Uygulanacak Yaptirimlar

* Bakanlik’ca istenilen bilgi ve belgelerin (i) 30 glin icerisinde verilmemesi, veya (ii) eksik veya yaniltici bilgi
verilmesi durumunda 50.000 Turk lirasi

* Kiraya verenin kimliginin miras disinda bir hukuki islemle degismesi ve bu degisikligin tapu siciline tescil
tarihinden itibaren 30 gin icinde Bakanlik’a bildiriimemesi durumunda 50.000 Turk lirasi

e Turizm amagcl kiralama yapilan konutun (i) konum, nitelik veya fiziksel 6zelliklerine iligkin reklam, brosur,
sosyal medya, web sayfasi veya benzeri araglarla kullaniciya yaniltici sekilde tanitiimasi, (ii) taahhut

edilen kosullarin saglanamamasi, veya (iii) turizm amacli kiralama yapilan konutun sézlesmede belirtilen
sureden daha kisa sureyle kullaniciya teslim edilmesi hainde 100.000 Turk lirasi

e  Turizm amagl kiralama yapilan konutun kira s6zlesmesine uygun olarak kullaniciya teslim edilmemesi
halinde 100.000 Turk lirasi, ve

e Yapilan denetimde, konutun izin Belgesi veriimesine esas nitelikleri tasimadiginin tespit edilmesi
durumunda 100.000 Turk lirasi

idari para cezas! uygulanir.
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Bu not sadece bilgilendirme amagli olup hukuki goris icermemektedir. Bu bilgi notundaki konulara iligkin bir
sorunuz olmasi halinde lutfen bizi arayiniz.Tum haklari saklidir.

Paksoy Ortak Avukat Burosu, yerli ve yabanci yatirimcilara Turkiye’de hukuki danismanlik ve avukatlik
hizmeti saglamak Uzere ortak girisimler, sirket birlesme ve satin almalari, rekabet hukuku, gayrimenkul
yatirimlari, banka ve finans hukuku, enerji mevzuati, alt yapi yatirimlari, ticari ve idari davalar, is davalari ve
vergi uyusmazliklari gibi genis bir yelpazede faaliyet gosteren yerel avukatlik firmasidir.

Paksoy | Orjin Maslak Eski Biiyiikdere Cad. No:27 K:11 Maslak 34485 istanbul www.paksoy.av.tr


http://www.paksoy.av.tr/

